Lukket pkt. 247: Grundsalg Herrestrupvej 71 og 73

Kort resumé

Sorg Kommune har siden januar 2017 haft parcelhusgrunde i Skelbaeklundudstykningen i Dianalund til
salg. Pt. er seks af 15 grunde handlet pa tolv &r. Kommunen har derfor i forbindelse med salg af
Skulpturvej 4 til ejeren af Skulpturvej 2, valgt at give mulighed for at tilkgbe den ekstra grund som have
uden byggeret og veesentligt billigere. Dog med klausul om, at byggeretten skal tilkgbes efterfalgende,
hvis man gnsker at bebygge grunden. | forlaengelse heraf har ejendomsmaegler oplevet flere
interesserede, der gnsker at kabe to grunde, én med byggeret til udbudsprisen og én uden byggeret til
den reducerede pris. Det har resulteret i, at der nu er underskrevet kgbsaftaler for Herrestrupvej 71 og 73

(se bilag 1 og 2).
Sagens gang

@konomiudvalget - Kommunalbestyrelsen.

FAGCENTER TEKNIK, MILJ@ OG DRIFT INDSTILLER, AT:

1. De indkomne bud pa 0,080 mio. kr. for Herrestrupvej 71 og 0,188 mio. kr. for Herrestrupvej 73
accepteres (kgbsaftaler vedlagt).

2. Der tinglyses en servitut, der palaegger Herrestrupvej 71 tilleegsk@besum, sa grunden seelges
uden byggeret og kommunen sikres en eventuel fremtidig gevinst, hvis grunden gnskes
bebygges.

3. Den nuvaerende servitut med forkabsret og tilbagekabsret aflyses pa Herrestrupvej 71, da
malsaetningen om at fa bebygget grunden frafaldes.

4. Safremt punkt 1 tiltraedes, gives der en anleegsindtaegtsbevilling pa -0,268 mio. kr. Der
afseettes et tilsvarende radighedsbelgb pa -0,268 mio. kr., som tilgar kassen.
Radighedsbelgbet frigives.

5. Safremt punkt 1 tiltreedes, gives der en anlaegsbevilling pa 0,040 mio. kr. til
salgsomkostninger. Der afseettes et tilsvarende radighedsbelgb pa 0,040 mio. kr., som
finansieres af kassen. Radighedsbelgbet frigives.

Beskrivelse af sagen

Da salget af Skelbaeklundudstykningen er gaet treegt, valgte Kommunalbestyrelsen i december 2021 at
nedjustere udbudspriserne pa byggegrundene med ca. 20 % for at seette gang i salget. Samtidig blev det
besluttet at give mulighed for at sammatrikulere grundene for at gagre dem mere attraktive. Grundene er
pa 501 m2, sa en sammatrikulering af to grunde pa samlet 1.002 m2 svarer til en stor parcelhusgrund
andre steder i kommunen.

Hvis grunden seelges uden byggeret, skal prisen veere tilsvarende lavere. Med en servitut om
tilbagekgbsret sikres kommunen at f& del i en eventuel fremtidig gevinst ved salg af byggeret pa grunden.



Kommunalbestyrelsen valgte i april 2022 at saelge Skulpturvej 4 til naboen til reduceret pris, men med en
servitut om tilleegskgbesum.

| forlaengelse af salget af Skulpturvej 4 har ejendomsmeegler oplevet en stigning i antallet af
henvendelser, og det har resulteret i, at kommunen har solgt yderligere 5 grunde og nu star med
underskrevne kgbsaftaler for to af de resterende grunde: En til fuld udbudspris og en til reduceret pris.
Denne sag vedrgrer de to grundstykker pa Herrestrupvej 71 og 73.

Kaber gnsker at kabe begge grunde, én til fuld pris pa 0,235 mio. kr. inkl. moms og én til reduceret pris
pa 0,100 mio. kr. inkl. moms. Kgber vil opfare sit hus pa den ene grund og udnytte den anden som have.

Fagcenteret for Teknik, Miljg og Drift indstiller, at grundene saelges ud fra de skitserede betingelser, da
kommunen med denne model kommer naermere fuld udbygning af omradet, der har ligget leenge uden at
der er sket noget. Samtidig sikres kommunen gkonomisk ved servitutten om tilleegskebesum. Sagen er
endvidere direkte sammenlignelig med salget af Skulpturvej 4.

Forklaring af tilleegsk@besum
Nar kommunen sezelger byggegrunde, er prisen fastsat efter, antal m2 og hvilken type byggeri (bolig,
erhverv, andet) grunden kan bebygges med.

| skadet er bebyggelsesmuligheden i dette tilfelde sat til nul i en tinglyst servitut. Kommunen har saledes
taget hgjde for, at prisen for grunden skal stige i takt med, at udnyttelsen forgges.

Safremt ejendommen udnyttes mere eller til andet formal end forudsat ved det oprindelige salg, er
kommunen berettiget til tilleegskabesum svarende til markedsprisen for den ggede anvendelse.

| sager om tilleegskabesum for aendret anvendelse udger tilleegskebesummen forskellen mellem den
aktuelle markedspris for den oprindeligt aftalte anvendelse og markedsprisen for den nye anvendelse.

Safremt Sorg Kommune er berettiget til tillaegskabesum, skal der ske en fastseettelse af markedsprisen
for den byggeret, der aktuelt gnskes udnyttet. Vurderingen af markedsprisen for byggeretten foretages af
en anerkendt ejendomsmaegler pa baggrund af et oplaeg udarbejdet af Sorg Kommune.

Nar markedsprisen er fastlagt, opkreaeves tilleegskgbesummen for den pateenkte merudnyttelse/eendrede
anvendelse af grundejeren.

| praksis betyder det, at kaber skal kabe byggeret af kommunen, hvis de pa et fremtidigt tidspunkt gnsker
at bebygge grunden.

Aflysning af gvrige servitutter

Der er i dag tinglyst en servitut om byggepligt og tilbagekabsret pa grunden, der gnskes ibrugtaget som
have. Servitutten betyder, at grunden skal bebygges efter hgjest tre ar. Sker det ikke kan kommunen
veelge at kgbe grunden tilbage. Kommunen har endvidere forkgbsret, hvis grunden gnskes videresolgt i
ubebygget stand.



Da fagcenteret anbefaler at saelge grunden til brug i ubebygget stand, giver det ikke laengere mening at
opretholde servitutten. Den foreslas derfor aflyst.

@konomiske og andre veaesentlige konsekvenser

Der er ikke afsat radighedsbelab eller givet indtaegtsbevilling til grundsalget pa Herrestrupvej 71 og 73.

Til salgsindtaegten gives der en anleegsindteegtsbevilling pa -0,268 mio. kr. Der afsaettes et tilsvarende
radighedsbelgb pa -0,268 mio. kr., som tilgar kassen. Radighedsbelgbet frigives.

Til salgsomkostningerne gives der en anlaegsbevilling pa 0,040 mio. kr. Der afseettes et tilsvarende
radighedsbelgb pa 0,040 mio. kr., som finansieres af kassen. Radighedsbelgbet frigives.

Det giver et nettoprovenu pa 0,228 mio. kr. Hvis der er mindreforbrug pa salgsomkostningerne tilfares de
kassen, nar anlaegget regnskabsafleegges.

Alle ovenstaende priser er eksklusiv moms med mindre andet er anfart.

Tidligere politisk behandlet

Beslutning fra @konomiudvalget, 22. februar 2023, pkt. 250:
Punkt 1-5: Indstilles godkendt.

BESLUTNING

Punkt 1-5: Godkendt.

Mogens Schwensen (C) var ikke til stede under punktet. Sgren Sgrensen (C) indtradte som stedtraeder
for Mogens Schwensen (C).



